n City of Antioch Rent Program
A N T I A H 200 H Street, 3rd Floor, Antioch, CA 94509
CALIFORNIA Phone: (925) 779-7017 | FAX: (925) 779-7003

E-mail:

Pdngase en contacto con nosotros si necesita servicios de traduccion o adaptaciones razonables debido a una
discapacidad.

ARRENDADOR - ADJUNTO A

Peticion para un aumento adicional del alquiler
(Peticion de Retorno Justo)

DIRECCION DE LA PROPIEDAD DE ALQUILER:
NOMBRE DEL PETICIONARIO:

TITULO: FECHA:

DESCRIPCION GENERAL

Un propietario de una unidad de alquiler puede presentar este formulario (adjunto al formulario de cobertura del propietario)
ante el secretario de la Ciudad para solicitar un aumento de alquiler ademas del aumento anual del alquiler autorizado por
la Ordenanza de estabilizacion de alquiler, Cddigo Municipal de Antioch ("CMA") 8 1-1.01 et seq. Para ser otorgado, el
aumento de alquiler adicional solicitado debe ser necesario para proporcionar al propietario un rendimiento justo y
razonable de la propiedad. Un funcionario de audienciadeterminara que la reparacion solicitada esté justificada en funcién
de las pruebas proporcionadas y la totalidad de las circunstancias. El Oficial de Audiencias puede otorgar alivio segin lo
autorizado por la Ordenanza de Estabilizacion de Alquileres.

INSTRUCCIONES

Para que la Peticion sea aceptada por la Ciudad, este formulario debe completarse de acuerdo con las Regulaciones del
Programa de Alquiler y las Instrucciones (consulte la pagina 9 de este Anexo A). Las paginas de | nstructions no necesitan
ser presentadas con la Peticion.

PRINCIPIOS CLAVE

e Retorno justo y razonable: Un arrendador tiene derecho a obtener un rendimiento justo y razonable requerido
constitucionalmente sobre la propiedad. El rendimiento justo no esté& determinado Unicamente por la aplicacion de una
férmula contable fija 0 mecanica, sino que existe una presuncién refutable de que el mantenimiento del ingreso
operativo neto (MNOI) para el afio base, ajustado por el 60% de la inflaciéon (IPC) a lo largo del tiempo, proporciona
al propietario un rendimiento justo y razonable de la propiedad.

e |PC: EIIPC es el indice de Precios al Consumidor para Todos los Consumidores Urbanos en el Area de San Francisco-
Oakland-Hayward publicado por la Oficina de Estadisticas Laborales utilizando un punto base de 1982-84 = 100.

e Presuncion de ION del afio base: Se presume que el ingreso operativo neto (ION) del propietario durante el afio
base proporcioné al propietario un rendimiento justo de la propiedad. Esta presuncion puede ser refutada.

e Afio base: Laregla general es que el afio base es el afio calendario 2022. La excepcion a esta regla general se
aplica cuando se ha otorgado un aumento adicional de alquiler para la(s) unidad(es) de alquiler en cuestién como
resultado de una reclamacion de devolucion justa. En ese caso, el afio base es el afio calendario en el que el
aumento adicional del alquiler entré en vigor. Adjunte la Decision de concesion de la Peticidn previa, si corresponde.

e Afio actual: Si una peticion se presenta en una fecha de enero a junio, el afio actual es el afio calendario (del 1 de
enero al 31 de diciembre) anterior al afio en que se presenta la peticion. Si una Peticion se presenta en una fecha de
julio a diciembre, el Afio Actual es el afio fiscal anterior de la Ciudad (del 1 de julio al 30 de junio) anterior al afio
fiscal de la Ciudad en el que se presenta la Peticion.

DOCUMENTACION REQUERIDA

Este formulario debe enviarse con un formulario de cobertura del propietario. Adjunte y envie copias de todos
los documentos justificativoscon este formulario. Si alguna documentacién contiene informacion personal
confidencial, redacte la informacion y tenga una copia sin editar disponible para su inspeccion si asi lo solicita
la Ciudad o el Oficial de Audiencias.
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ARRENDADOR - ADJUNTOA.1

Informacién General y Servicios

1. Informacion
general sobre
la propl_edad Domicilio No. de parcela de evaludador
de alquiler
Ano de Compra No. De Unidades No. De Unidades de No. De Unidades
por propietario Alquiler afectadas por exentas (si hay algunas
aumento de alquiler describa la exension
propuesto a continuacion)
(Si aplica) Describa la(s) exencién(es):
Afio base aplicable: Afio actual-aplicable:
2. Servicios Identifique la forma en que se paga cada servicio marcando las casillas
publicos correspondientes.
(Utilidades)
o -
S} o o
S| OID |8 o |5 =
O|w (< O |x |O o
Pagado por el propietario y
pasado a los inquilinos
Los inquilinos pagan el servicio
directamente
El propietario paga el servicio y
pasa el costo a los inquilinos
3.0tros Describa brevemente cualquier otro servicio proporcionado a las Unidades de
servicios alquiler ademas de los enumerados en la Seccién 2, anterior, e indique si el

Arrendatario paga un cargo por separado por el servicio. Adjunte una hoja
separada si es necesario.

4.Cambios en Describa brevemente cualquier otro servicio que haya ocurrido desde el Afio
los Servicios Base, incluidos los cambios en la responsabilidad del pago y la eliminacion de los

servicios no enumerados anteriormente. Adjunte una hoja separada si es
necesario.
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ARRENDADOR — ADJUNTOA.2
Hoja de trabajo de aumento de alquiler de IONM

Complete lo siguiente segun el afio calendario aplicable. Véanse el Adjunto A.2.1 (Hoja de célculo de

ingresos anuales) y el Adjunto A.2.2 (Hoja de trabajo de gastos operativos anuales).

Ano base

Afo actual

1. Ingresos totales

[1a]

[1b]

2. Gastos operativos

[2a]

[2b]

3. ION (Ingreso Operativo Neto)

En cada columna, reste la linea 2 de la linea 1
(por ejemplo, [1a] — [2a] = [3a]).

[3a]

[3b]

4. |PC (indice de Precios al Consumidor) medio
anual

A modo de ejemplo, el IPC promedio anual para 2021
fue de 309.7. En general, esta informacién es
publicada por la Oficina de Estadisticas Laborales
cada enero durante el afio anterior.

[4 bis]

[4b]

5. IPC promedio anual ajustado

En cada columna, multiplique la linea 4 por
60% (por ejemplo, [4b] x .6 = [5a]).

[Sa]

[5b]

6. Factor de ajuste del IPC

Divida la casilla 5b por la casilla 5a (por
ejemplo, [5b] / [5a] = [6]).

[6]

7. ION ajustado del afio base

Multiplique la casilla 3a por la linea 6 (por
ejemplo, [3a] x [6] = [7]).

[7]

8. Diferencial ION (Ingreso Operativo Neto)
Resta 3 b de la linea 7 (por ejemplo, [7] — [3b] =
[8)).

Nota: Esta es la diferencia entre el ION
ajustado del afio base y el ION del afio actual.

[8]

9. ¢Aumento de IONM permitido?

Si la linea 8 es igual o menor que cero, escriba
"NO". De lo contrario, escriba "SI". (por
ejemplo, [8] > 0 = SI)

[9]

10.10NM Aumento mensual adicional de
alquiler por unidad de alquiler

Silalinea 9 es "Si", divida la linea 8 por el

numero de unidades y divida el resultado por

doce (por ejemplo, [8] — 12 = [10]).

Si lalinea 9 es "NO", escriba "NINGUNO".

[10]
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ARRENDADOR - ADJUNTO A.2.1.

Hoja de trabajo de ingresos anuales

Lea atentamente las instrucciones y complete lo siguiente segun el afio calendario aplicable.

Afo base Afo actual

1. Ingresos brutos programados por
alquiler
Adjunte una hoja que describa labase | $ $
y el método de célculo de conformidad
con las Instrucciones.

Numero de unidades utilizadas para calcular
la linea 1

Porcion ($) de la Linea 1 imputada por $ $
unidades(es) vacantes u ocupadas por el
propietario o no cobradas de otra manera
2. Tarifas $ $
Enumere el tipo y la cantidad de otras
tarifas cobradas por servicios y
comodidades, que no sean servicios
publicos, que no estan incluidos en el

alquiler.

a. Cargos por pagos atrasados $ $

b. $ $

C. $ $
3. Tipo de lista de intereses e ingresos | $ $

por inversiones

y cantidad de intereses ganados por el
arrendador en depdsitos de seguridad

del inquilino, otros intereses o ingresos
por inversiones.

a. Depdsitos de seguridad retenidos y $ $
utilizados para reparaciones

b. $ $
C. $ $
4. Tipo de lista de pagos de servicios $ $
publicos transferidos
y cantidad cobrada a los inquilinos
como pago de transferencia para
servicios publicos con submedidor.
a. $ $
b. $ $
C. $ $
d. $ $
5. Ingresos adicionales detallados en $ $
la(s) hoja(s) adjunta(s)
6. INGRESOS TOTALES $ $

(Suma todas las lineas numeradas)
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ARRENDADOR - ADJUNTO A2.2.

Hoja de trabajo de gastos operativos anuales

Complete lo siguiente segun el afio calendario aplicable. Adjunte documentacion que verifiqgue cada gasto
operativo.

Afo base Afo actual
1. Gobierno $ $
a. Evaluaciones $ $
b. Impuestos sobre bienes inmuebles $ $
c. Tarifas (licencia comercial, etc.) $ $
2. Seguro (incendio / responsabilidad civil) $ $
3. Servicios profesionales (contables, legales, etc.)
Adjunte una pagina que describa los servicios y los $ $
montos de los gastos
4. Administracion $ $
5. Seguridad $ $
6. Mantenimiento y reparacion $ $
a. Trabajo $ $
b. Suministros $ $
c. HVAC/Climatizacion $ $
d. Ascensor $ $
e. Otro (especificar) $ $
7. Utilidades
No incluya los gastos de servicios publicos que no $ $
puedan separarse de otros usos que no sean las
unidades de alquiler en cuestion.
a. Gas $ $
b. Electricidad $ $
c. Agua $ $
d. Cloaca $ $
e. Rechazar $ $
f.  Otro (especificar) $ $
g. Otro (especificar) $ $
8. Otros gastos recurrentes
P&gina adjunta especificando otros tipos de gastos e $ $
importes
Adjunte paginas adicionales para enumerar y/o describir los gastos operativos.
9. GASTOS OPERATIVOS TOTALES $ $

RECORDATORIO: No incluya los siguientes gastos (ver Instrucciones):
e  Aumentos de gastos evitables;

Pagos de capital hipotecario e intereses;

Honorarios, multas, intereses evaluados por violaciones del c4digo;
Depreciacion; o

Gastos reembolsados (seguros u otras fuentes).

Ver Instrucciones a partir de la pagina 9 para requisitos e informacion adicionales.
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ARRENDADOR - ADJUNTO A.3

Otras reclamaciones en apoyo de un aumento adicional del alquiler

Exponga cualquier otra reclamacion en apoyo de esta Peticion y describa las bases de cada una.
Adjunte evidencia de apoyo. Utilice paginas adicionales segun sea necesario:
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ARRENDADOR - ADJUNTO A4
Hoja de trabajo de alquiler mensual actual

Ultimo aumento | Ultimo aumento de ) Otros cargos
Unidad # Alquiler actual de alquiler alquiler aE?r:::ric?fggltgllgfileelzr descritos er\ los Comentarios
®) (%) comentarios
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ $ % $
$ % $
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ARRENDADOR - ADJUNTO A4.1

Hoja de trabajo de alquiler mensual propuesta

. o Monto del alquiler L .
Unidad # Eﬁ;‘s”if Fecha de inicio del | ~ Alquiler inicial del FeCha"’l‘J?ne;n“t'ct)'mo utilizado en el calculo Pe“ce'grl‘adfz(f‘t']g“”er Alquiler
base arrendamiento inquilino actual dealquiler de ingresos del "afio presentada propuesto
en curso"”
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
/ / $ / / $ $ $
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INSTRUCCIONES

Propietario — Adjunto A, Peticion del Propietario para un Aumento Adicional del Alquiler

Instrucciones Generales

1. ¢Es estalaforma correctade usar?

e La Ordenanza de Estabilizacién de Alquileres autoriza un oficial de audiencia para ordenar un
aumento adicional del alquiler solo cuando sea necesario para proporcionar al propietario un
rendimiento justo y razonable de la propiedad. Consulte las Regulaciones del programa de
alquiler, incluido el Articulo 5, Aumentos adicionales de alquiler, para conocer las definiciones,
restricciones y requisitos aplicables. Es responsabilidad del Peticionario complir con los
Reglamentos.

e Este formulario debe usarse para hacer un reclamo de retorno justo por un aumento adicional de
alquiler basado en cualquier motivo, excepto las circunstancias que justifican el ajuste del
ingreso operativo neto del afio base. Si las reclamaciones buscan el ajuste del afio base, use el
Propietario — Adjunto B y los documentos relacionados en su lugar.

2. ¢Qué documentos debo presentar?

a. Requerido para todas las peticiones:

i. Los siguientes documentos deben presentarse con, y al mismo tiempo que, el Propietario —
Adjunto A:

e Formulario de cobertura del propietario;

e Arrendador — Adjunto A.1, Informacion General y Servicios;

o Propietario — Adjunto A.4, Hoja de trabajo de alquiler mensual actual;

e Propietario — Adjunto A.4.1, Hoja de trabajo de alquiler mensual propuesta;

e Documentacion para verificar la informacion proporcionada en el Adjunto A.4; y
e Documentos para al menos una reclamacién, como se indica a continuacion.

ii. Los siguientes documentos también deben ser presentados antes de que una Peticion sea
considere completa:

e Prueba de entrega

b. Opcional: Designacién de Representante.

Se debe presentar un formulario de Designacion de Representante solo si cualquier parte del
Procedimiento sera administrada por una persona que no sea un Propietario. Si es asi, a menos que se
haya presentado un formulario de Designacién de Representante menos de seis meses antes de la
presentacion, el formulario debe presentarse con el Representante y al mismo tiempo que cualquier
presentacion por parte del Representante.

c. Reclamaciones basadas en MION (Mantenimiento del Ingreso Operativo Neto):

Si un reclamo por aumento adicional de alquiler se basa en el mantenimiento del ingreso operativo neto
("MION"), se deben presentar los siguientes documentos con, y al mismo tiempo que, Propietario —
Anexo A:

e Propietario — Adjunto A.2, Hoja de trabajo de aumento de alquiler de MION
e Arrendador — Adjunto A.2.1, Hoja de Trabajo de Ingresos Anuales
e Arrendador — Adjunto A.2.2, Hoja de Trabajo de Gastos Operativos Anuales

e Documentacidn para verificar la informacién proporcionada en los documentos anteriores.

d. Reclamaciones basadas de otros motivos

i.  Siunareclamacién por aumento adicional del alquiler se basa de otros motivos o distintos de
circunstancias que justifican el ajuste del ingreso neto de operativo del afio base, los
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siguientes documentos deben presentarse ante y al mismo tiempo que el Adjunto A del
propietario.

e Propietario — Adjunto A.3, Otros reclamos de apoyo con aumento adicional del alquiler

ii. Siunreclamo por aumento adicional de alquiler se basa en circunstancias que justifica el
ajuste de los ingresos operativos netos del afio base, este no es el formulario correcto a
utilizar. Use Adjunto B, y documentos relacionados.

3. ¢Cbémo debo organizar y etiquetar los formularios y documentos de apoyo?

e Como se indica en los formularios y hojas de trabajo del Adjunto A, gran parte de la informacion
solicitada debe verificarse mediante documentacion justificativa. Es importante que el Oficial de
Audiencias y otras partes en el Procedimiento entiendan qué documento pretende la Peticién
respaldar qué informacion en los formularios y hojas de trabajo. Por esta razén, los formularios
del Adjunto A deben presentarse en el orden en que se presentan en el formulario de la Ciudad.

e Cada hoja'y documento separado proporcionado como verificacion o evidencia de la informacion
proporcionada en este Adjunto A debe estar claramente etiquetado con el nimero de titulo del
anexo correspondiente (por ejemplo, A.2, A.2.1, A.2.2, etc.) y el nimero de seccién o nimero
de linea correspondiente del formulario u hoja de trabajo. La falta de etiquetado de hojas y
documentacién separadas resultara en la negativa de la Ciudad a aceptar la Peticiébn como
presentada correctamente.

e Ladocumentacion de respaldo puede adjuntarse mediante grapas, clips de carpeta u otros
medios mecéanicos a cada accesorio aplicable. Alternativamente, la documentacion de respaldo
puede organizarse y etiquetarse segln sea necesario, pero proporcionarse como un paquete
separado con, pero no adjuntar fisicamente a, la Peticién. El uso de una carpeta, carpetas de
archivos u otros medios para organizar y mantener los documentos juntos estd permitido siempre
gue los medios utilizados no interfieran o retrasen el examen de los documentos.

e Este formulario debe usarse para hacer un reclamo de retorno justo por un aumento adicional de
alquiler basado en cualquier motivo, excepto las circunstancias que justifican el ajuste del
ingreso operativo neto del afio base. Si las reclamaciones buscan el ajuste del afio base, use el
Propietario — Adjunto B y los documentos relacionados en su lugar.

e Cada inquilino, segun se define en el Articulo 2 del Reglamento del Programa de Alquiler, debe
recibir los mismos documentos proporcionados a la Ciudad de la manera requerida por el
Reglamento.

o El peticionario debe redactar informacién personal confidencial, como nimeros de cuenta, antes
de entregar la Peticién al inquilino (s) y presentar la Peticion ante la Ciudad. El peticionario debe
tener copias sin editar disponibles a solicitud del Oficial de Audiencias.

Instrucciones para el Adjunto A.1, Informacién General y Servicios

Completando el formulario:

8 1. Informacidn general sobre la propiedad de alquiler. Como se indica, ingrese
informacion sobre la propiedad de alquiler y las unidades de alquiler.

Unidades exentas. En algunos casos, una propiedad contendra unidades que estan
exentas de la Ordenanza de Estabilizacion de Alquileres (OEA) ademas de unidades que estan
reguladas. Siese es el caso, identifique el nimero de unidades que estan exentas de la RSOy la
categoria de exencion que se aplica. En la mayoria de los casos, la propiedad no tendra unidades
exentas y no exentas.

Afio base. La consideracion de una reclamacion basada en el mantenimiento de los
ingresos netos de operativos (MINO) compara el ingreso neto de operativos (INO) de un "afio base" con
el NOI de un periodo reciente de 12 meses (el "afio en curso"). El afio base para cada unidad de alquiler
es el afio calendario 2022, a menos que se aplique una excepcion. Actualmente, la Gnica excepcién se
aplica cuando se ha otorgado previamente un aumento adicional de alquiler para la(s) Unidad(es) de
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Alquiler en cuestion como resultado de una reclamacién de devolucién justa. Si esto ha ocurrido, el afio
base es el afio calendario en el que el aumento adicional del alquiler entré en vigencia. Se debe adjuntar
a la Peticion una copia de la Decisién anterior que concede el aumento adicional del alquiler.

Afo actual. El "Afio actual" para el propésito de una Peticién de Devolucién Justa
depende del mes calendario en que se presenta la Peticion. Si una Peticidén se presenta en una fecha de
enero a junio, el Afio Actual es el afio calendario anterior al afio en que se presenta la Peticién. Si una
Peticion se presenta en una fecha de julio a diciembre, el Afio Actual es el afio fiscal anterior de la
Ciudad (del 1 de julio al 30 de junio) anterior al afio fiscal de la Ciudad en el que se presenta la Peticion.
Por ejemplo, si se presenta una Peticién de Devolucién Justa el 4 de noviembre de 2023, el afio actual
sera del 1 de julio de 2022 al 30 de junio de 2023. Si se presenta una Peticion de Devolucion Justa el 9
de mayo de 2024, el afio actual sera del 1 de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023.

8 2. Servicios Publicos. Para cada uno de los servicios publicos o municipales enumerados,
marque la casilla que indica como se paga el servicio. Si hay servicios publicos o municipales que no
estan en la lista, agregue el tipo de servicio en "Otros" y marque la casilla correspondiente. Los servicios
publicos o municipales adicionales pueden indicarse en el espacio en blanco del formulario o escribirse
en una hoja de papel separada y adjuntarse. Las hojas separadas que proporcionen informacion
adicional deben identificar claramente el archivo adjunto aplicable y el nUmero de seccion.

§ 3. Otros Servicios. La Ordenanza de Estabilizacion de Alquileres define "Servicios de
vivienda" de manera amplia para incluir "todas las comodidades y servicios relacionados con el uso u
ocupacion de una unidad de alquiler y areas comunes que proporciona el propietario”. Adjuntando una
hoja separada si es necesario (e identificando claramente los numeros de archivo adjunto y seccion),
enumere los servicios prestados distintos de los servicios publicos y municipales enumerados en el § 2.
Los ejemplos incluyen servicio de limpieza, areas recreativas (incluidas piscinas o gimnasios),
instalaciones de lavanderia, mobiliario, espacio de almacenamiento, estacionamiento (incluido uno o méas
automdéviles) o servicios de seguridad. Indique si el inquilino paga un cargo por separado por el servicio.

§ 4. Cambios en los Servicios. Siha habido un cambio en algun servicio (adicién, eliminacion,
reduccion, etc.) después del afio base, incluido un cambio en quién paga por el servicio, describa los
cambios.

Instrucciones para el Adjunto A.2, Hoja de trabajo de aumento de alquiler
Mantenimiento de Ingreso Operativo Neto

Antes de completar el formulario de la hoja de céalculo de aumento de alquiler de MION, complete la hoja
de trabajo de ingresos anuales (Adjunto A.2.1) y la Hoja de trabajo de gastos operativos anuales
(Adjunto A.2.2).

Completando el formulario:
Linea 1, Ingresos totales.

Utilice los nimeros de A.2.2, linea 9 para el afio base y el afio actual, respectivamente.
Linea 2, Gastos operativos.

Utilice los nimeros de A.2.1, linea 6 para el afio base y el afio actual, respectivamente.
Linea 3, ION (Ingreso Operativo Neto).

Por el propodsito de una Peticion de Devolucion Justa, el ingreso operativo neto se calcula restando los
Gastos Operativos Totales del Ingreso Total, los cuales se calculan utilizando los formularios e
Instrucciones aplicables, para cada afio aplicable. Para calcular el ION para el afio base (Cuadro 3a),
reste el recuadro 2a del Cuadro 1a. Para calcular el ION para el afio en curso (Cuadro 3b), reste el
Cuadro 2b del Cuadro 1b.

Linea 4, IPC Medio Anual. (Indicé de Precios al Consumidor)

La Ordenanza de Estabilizacion de Alquileres establece una presuncion de que la concesion de un
aumento de alquiler de hasta el 60% del indice de Precios al Consumidor para Todos los Consumidores
Urbanos en el Area de San Francisco-Oakland-Hayward publicado por la Oficina de Estadisticas
Laborales o0 3%, lo que sea menor, por periodo de 12 meses proporciona un giro justo y razonable en la
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propiedad de un propietario. Este IPC también se utiliza para ajustar los ingresos y gastos del afio base
por inflacién para permitir una comparacion lado a lado con el afio en curso.

Para el IPC promedio anual, la Ciudad usa un punto base de 1982-84 = 100, que se usa comUnmente en
las publicaciones de la Oficina de Estadisticas Laborales. La Oficina de Estadisticas Laborales publica
un IPC promedio semestral dos veces al afio (H1 y H2), asi como un IPC promedio anual. Por ejemplo,
el IPC promedio semestral para H1 de 2021 para el area de San Francisco-Oakland-Hayward es
323.408. Como otro ejemplo, el promedio anual para 2021 es de 309.721.

Para completar la casilla 4a, indiquese el IPC medio anual publicado para el afio civil del afio base. Este
numero es el promedio de los nimeros del indice y no el cambio porcentual en el indice. Para la casilla
4b, la informacion aplicable dependera de si el afio actual se basa en un afio calendario o en un afio
fiscal de la Ciudad. (Consulte las instrucciones para el § 1 para el Adjunto A.1.) Si el afio actual se basa
en un afio calendario, el IPC promedio anual se publica después del cierre del afio aplicable. Si el afio
actual se basa en un afio fiscal de la Ciudad, promedie el promedio semestral publicado para la segunda
mitad (H2) del afio calendario en el que comienza el afio actual y el promedio semestral publicado para
la primera mitad (H1) del afio calendario en el que termina el afio actual.

Linea 5, IPC Promedio Anual Ajustado.

Los nameros indice proporcionados en la Linea 4 se multiplican por 60% para reflejar el estandar de
rendimiento razonable provisto en la Seccion 11-1.05 de la Ordenanza de Estabilizacion de Alquileres.
Este calculo se puede hacer multiplicando el nimero en cada columna de la linea 4 por seis décimas

(.6).
Linea 6, Factor de Ajuste del IPC.

Divida el nimero del cuadro 5b por el nimero del cuadro 5a.
Linea 7, ION Ajustado del Afio Base.

Multiplique el Ingreso Operativo Neto (ION) del afio base en el recuadro 3a por el factor de ajuste del IPC
en lalinea 6. Este es el ION ajustado del afio base.

Linea 8, Diferencial ION.
Reste el ION del afio actual en el Cuadro 3b del ION ajustado del afio base en la linea 7.
Linea 9. ¢ Aumento de alquiler de MION permitido?

Si el ION del afio actual es menor que el ION ajustado del afio base (reflejado como un nimero mayor
gue cero en la linea 8), se presume bajo el estdndar de rendimiento razonable en la Seccién 11-1.05 de
la Ordenanza de Estabilizacion de Alquileres que se necesita un aumento adicional de alquiler para
mantener el ingreso operativo neto recibido en el afio base. Si este es el caso, escriba "Si" en la linea 9.

Si el ION del afio actual es igual o mayor que el ION ajustado del afio base (reflejado como un ndmero
cero o negativo en la linea 8), se presume que no se necesita un aumento adicional del alquiler porque la
propiedad proporciona la misma o mejor tasa de rendimiento. Si este es el caso, escriba "NO" en la linea
9y proceda al Adjunto A.4 para proporcionar un reclamo alternativo para apoyar la Peticion.

Linea 10, MION Aumento Mensual Adicional de Alquiler por Unidad de Alquiler.

El monto en la Linea 8 proporciona la cantidad de ingresos adicionales presuntamente necesarios para
mantener la tasa de rendimiento recibida en el Afio Base, segun lo determinado bajo el estandar MION.
Para calcular el monto del aumento de alquiler adicional asignado a cada unidad de alquiler, divida el
monto en la linea 8 por el nimero de unidades de alquiler. Luego divida este nUmero por 12 para
determinar el presunto aumento mensual de alquiler para cada unidad de alquiler.
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Instrucciones para el Adjunto A.2.1, Hoja de Trabajo de Ingresos Anuales

Completando el formulario:
8 1, Ingresos Brutos Programados por Alquiler.

Los ingresos brutos programados por alquiler se calculan en funcion de los ingresos de alquiler reales e
imputados de la ocupacién del 100% de las unidades de alquiler en la propiedad mas todos los demas
ingresos o contraprestaciones recibidos o en relacion con el uso u ocupacién de la unidad de alquiler,
excepto los tipos de ingresos enumerados por separado en la hoja de trabajo de ingresos anuales y los
gue se excluyen especificamente a continuacion.

Utilice el Mismo Nimero de Unidades. Para facilitar una comparacion justa del ION, el
nuamero de Unidades de Alquiler utilizadas para calcular el Ingreso Total en esta hoja de trabajo y los
Gastos Operativos Totales (Adjunto A.2.2) para el Afio en Curso debe ser el mismo que el nimero de
Unidades de Alquiler utilizadas para calcular el Ingreso Total y los Gastos Operativos Totales para el Afio
Base.

Si el numero de unidades de alquiler en la propiedad ha aumentado desde el afio base, el nUmero de
unidades agregadas a la propiedad debe agregarse al nUmero de unidades de alquiler utilizadas para
calcular el ingreso bruto de alquiler programado para el afio base.

Si el nimero de Unidades de Alquiler en la propiedad ha disminuido, el nimero de Unidades de Alquiler
eliminadas de la propiedad debe agregarse al nimero de Unidades de Alquiler utilizadas para calcular el
Ingreso Bruto de Alquiler Programado para el Afio en curso.

Importe del Alguiler Imputado. Los montos de alquiler imputados deben reflejar de
manera justa los ingresos generados como si todas las unidades estuvieran ocupadas durante el afio
aplicable utilizando el alquiler real cobrado o, cuando corresponda, el alquiler promedio de unidades
comparables en la propiedad que se alquilaron mas recientemente. Si no se alquilaron unidades
comparables en la propiedad en los ultimos dos afios, se pueden usar alquileres iniciales para unidades
comparables en la Ciudad si no hay otra base para calcular los montos de alquiler imputados.

Excluidos; Incluido. Los Ingresos Brutos Programados por alquiler no incluyen los pagos
y otros ingresos enumerados por separado en la hoja de célculo de ingresos anuales. El ingreso bruto
programado por alquiler tampoco incluye los pagos por servicios discrecionales que se cobran por
separado del alquiler. Los ingresos brutos programados por alquiler incluyen pagos por servicios
publicos que tienen medidor maestro o que no se pueden separar de otros usos que no sean las
unidades de alquiler en cuestion.

8 2, Tarifas.

Enumere el tipo y la cantidad de otras tarifas cobradas por servicios y comodidades, que no sean
servicios publicos, que no estan incluidos en el alquiler. Si se cobraron cargos por pagos atrasados,
proporcione el monto cobrado donde se indique.

§ 3, Ingresos por Intereses e Inversiones.

Enumere el tipo y la cantidad de intereses ganados por el arrendador sobre los depésitos de seguridad
del inquilino, otros intereses o ingresos por inversiones. Si los depdsitos de seguridad fueron retenidos y
utilizados para reparaciones, proporcione el

§ 4, Pagos de Servicios Publicos Transferidos.

Enumere el tipo y la cantidad cobrada de los inquilinos como pago de transferencia para servicios
publicos con submedidor.

8 5, Ingresos adicionales detallados en la(s) hoja(s) adjunta(s)

Si hay otras fuentes de ingresos pertenecientes a la(s) Unidad(es) de Alquiler que no se hayan incluido
de otra manera, adjunte una hoja separada que enumere el tipo y la cantidad de ingresos e indique el
total en la Linea 5.
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§ 6, Ingresos totales

Para cada columna, suma los importes de cada linea numerada.

Instrucciones para el Adjunto A.2.2, Hoja de Trabajo de Gastos Operativos Anuales

La peticién puede incluir solo gastos operativos elegibles, como se indica en el formulario y se define
mas adelante. El peticionario debe proporcionar documentacion que verifique cada gasto operativo. La
documentacién debe estar organizada por categoria de gastos y cada pagina claramente etiquetada con
el nimero de archivo adjunto (A.2.2) y el nimero de linea de categoria, incluidas las letras de linea de
subcategoria (a, b, etc.) cuando corresponda.

Incluido. Los gastos operativos elegibles incluyen los tipos enumerados en la hoja de
trabajo, siempre y cuando el gasto esté directamente relacionado con el mantenimiento y la operacion de
unida(es) de renta.

Excluido. Los siguientes Gastos Operativos no son elegibles:

e Pagos de capital o intereses de la hipoteca u otros costos del servicio de la deuda y costos
asociados con la obtencion de financiamiento;

e Cualquier multa, tarifa o interés evaluado u otorgado por violacion de cualquier disposicién de las
ordenanzas y regulaciones de alquiler de la Ciudad, o de cualquier otra disposicion de la ley;

e (Gastos de arrendamiento de terrenos;

e Contribuciones politicas y pagos a organizaciones o individuos que se dedican sustancialmente a
fines de cabildeo legislativo;

e Depreciacion;

e Cualquier gasto por el cual el Arrendador haya sido reembolsado por cualquier reembolso o
descuento de servicios publicos, depdésitos de seguridad, liquidaciéon de seguro, sentencia por
dafos y perjuicios, liquidacién o cualquier otro método o dispositivo;

e Aumentos irrazonables en gastos desde el Afio Base;
e (Gastos asociados a la prestacion de servicios de gas y electricidad con medidor maestro;

e (Gastos atribuibles a retrasos irrazonables en la realizacion de trabajos de mantenimiento o
reparacion necesarios o a la imposibilidad de completar el reemplazo necesario

e Gastos irrazonables;

Instrucciones para el Adjunto A.3, Otros Reclamos en Apoyo
del Aumento Adicional del Alquiler

Este Adjunto A.3, se puede utilizar para presentar una reclamacién de devolucion justa por aumento de
alquiler adicional por cualquier motivo, excepto los siguientes: 1) Ingreso Operativo Neto de
Mantenimiento (use el Adjunto A.2.); 2) Circunstancias que justifican el ajuste del Ingreso Operativo Neto
Ano Base (use el Adjunto B).

Adjunte hojas adicionales segun sea necesario. Explique cualquier otro reclamo que respalde la Peticién
y adjunte cualquier evidencia que respalde el reclamo. Las hojas y documentos adjuntos deberan estar
claramente etiquetados con el numero de adjunto (A.3.).

Instrucciones para el Adjunto A.4, Hoja de Trabajo de Alquiler Mensual Actual

El peticionario debe proporcionar la informacion que figura en este formulario para cada inquilino y
unidad de alquiler afectados. Sin embargo, el uso de este formulario no es obligatorio y el peticionario
puede proporcionar una hoja de célculo u otro documento siempre que esté claramente etiquetado con el
archivo adjunto y el nimero de titulo y proporcione toda la informacion solicitada.
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Indique el alquiler mensual de cada unidad de alquiler, incluidas todas las tarifas y cargos separados, de
los 12 meses anteriores al mes en el que se presenta la Peticion. Si se aumenté algun Alquiler durante
estos 12 meses, incluido cualquier aumento en cualquier monto de tarifa o cargo, proporcione el monto
de cada aumento, el cambio porcentual para cada aumento de Alquiler y la fecha de vigencia de cada
aumento de Alquiler. Adjunte toda la documentacion que respalde este ingreso.

Instrucciones para el Adjunto A.4,1, Hoja de Calculo de Alquiler Mensual Propuesto

El peticionario debe proporcionar la informacién que figura en este formulario para cada inquilino y
unidad de alquiler afectados. Sin embargo, el uso de este formulario no es obligatorio y el peticionario
puede proporcionar una hoja de calculo u otro documento siempre que esté claramente etiquetado con el
archivo adjunto y el nimero de titulo y proporcione toda la informacion solicitada. Esta hoja de trabajo se
puede combinar con el Adjunto A.4, siempre que las categorias de informacién proporcionada estén
claramente etiquetadas.
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